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Etablering av tva bostader med sarskild
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Arekarrsvagen i Hovas

Forslag till beslut
1. Néamnden for funktionsstod godkanner etablering av tva bostader med sarskild
service om fyra lagenheter vardera och gemensamhets- och personalutrymme
samt en daglig verksamhet vid Arekarrsvagen.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Sammanfattning

Forvaltningen gav i mars 2024 stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutsattningarna att etablera en bostad
med sarskild service (BmSS) vid Arekarrsvagen i Hovas. Utifran forstudien har
stadsfastighetsforvaltningen presenterat ett forslag for tva gruppbostader med fyra
lagenheter vardera samt gemensamhets- och personalutrymme och en daglig verksamhet
(DV).

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att etablera tva BmSS med fyra lagenheter
vardera och en DV vid Arekarrsvagen innebar att stadsfastighetsnamnden kan fortsatta
planering och byggnation med preliminér inflyttning under 2028.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder tvd BmSS som omfattar fyra lagenheter vardera
med ytor for gemenskap och personal i ett plan och en DV vid Arekéarrsvagen. | BmSS
hus A finns gemensamt pausutrymme for de tre verksamheten. L&genheterna ar ca 51,3
m2 med en preliminar manadshyran om cirka 9896 kr/manad och lagenhet i 2025 ars niva.

DV-lokalen omfattar atta arbetsrum samt kok, tvattstuga och kontor.

Ytorna per hus ar preliminara och kan komma att dndras under projektets gang:

BmSS hus A

BmSS hus B

DV

Atervinningshus

Bruttototalarea 536 m?

Bruttototalarea 536 m?

Bruttototalarea 338 m?

Bruttototalarea 22 m2

Enskild och gemensam
bostadsarea 274 m2

Enskild och gemensam
bostadsarea 274 m2

Lokalyta 89 m2

Lokalyta 64 m?

Lokalyta 217 m?

Personalytor 89,3 m?

Personalytor 64 m2

Kontor 10,5 m2
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Hyresavtalet ar ett tillsvidareavtal dar stadsfastighetsforvaltningen ar hyresvérd.
Preliminar arshyra till stadsfastighetsforvaltningen ar baserad pa drift-, underhall- och
kapitalkostnader. Drift- och underhéllskostnader ar beraknade utifran en schablon med
hyresniva 2026. De tva forsta aren efter fardigstallande anvands en framtagen schablon
darefter sker en dvergang till objektets faktiska drift- och underhallskostnader.
Kapitalkostnader (avskrivningar och ranta) dr beraknade utifran den kalkylerade
investeringsutgiften.

Den preliminara totala arshyran for de tvda BmSS och DV beréknas till nedan per ar:

Kostnadstyp Belopp, tkr
Lokalhyra till stadsfastighetsforvaltningen 5 700
Hyresintakter fran hyresgésterna (BmSS) 950
Forvaltningens hyreskostnad 4 750

Forvaltningen har tidigare inte byggt tvda BmSS och en DV pa samma fastighet i
nybyggnation och dérfor ar projektet vid Arekérrsvéagen inte jamforbart med andra
projekt. De senaste nybyggnationerna av en gruppbostad med sex lagenheter i ett plan har
en genomsnittlig arshyra pa mellan cirka 1 800 tkr till 2 100 tkr. Forvaltningen bedémer
darfor att hyreskostnaden for de tvda BmSS och en DV vid Arekarrsvagen ar rimlig.

Stadsfastighetsforvaltningen understryker att det finns ett antal berédkningstaganden i
kalkylen som kan forandras och darmed paverka den slutliga kostnaden:

e Drift- och underhallskostnaden ar beraknade med aktuella nyckeltal som arligen
raknas upp utifran index.

e Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n beslutad budget.

o Den slutliga ytan kan bli en annan an vad som ursprungligen planerats.

e Den antagna komponentférdelningen kan bli en annan &n vad som ursprungligen
antagits som paverkar kapitalkostnaderna.

Om forvaltningen for funktionsstdd lamnar lokalerna innan verksamhetsanpassningen ar
slutavskriven kommer aterstaende bokforda restvarden utrangeras och faktureras
forvaltningen.

Om nadmnden for funktionsstod avbryter, forandrar forutsattningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport kommer de upparbetade
kostnaderna om 271 tkr att faktureras.

Forvaltningen for funktionsstod svarar for 16s inredning. Verksamhetsspecifik utrustning,
exempelvis passagesystem och medicinskap, ingar inte i fastighetsinvesteringen och
kostnaden é&r inte inréknat i ovan hyreskostnad.

Budget for verksamhetskostnader av nyetablerade BmSS finns avsatt i budget for
expansion i forvaltningen for funktionsstdd.

Beddmning ur ekologisk dimension
| Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 anges att utsldppen av
vaxthusgaser fran ny- och ombyggnation ska halveras senast ar 2025, jamfort med
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nivaerna ar 2020, och reduceras till nara noll till &r 2030. Stadsfastighetsforvaltningen har
i uppdrag att uppna dessa klimatmal pa ett kostnadseffektivt, systematiskt och hallbart
satt, utan att gora avkall pa andra centrala krav enligt forvaltningens tekniska krav och
anvisningar (TKA).

For att nd malen tillampas beprévade 16sningar med lag klimatpaverkan, sasom
trastommar fran hallbart skogsbruk, betongkonstruktioner med reducerad
klimatbelastning, installationer med I&g energiforbrukning samt ett 6kat fokus pé aterbruk
av byggmaterial. Genom detta arbetssatt sékerstalls att klimatmalen integreras i
byggprocessen utan att kompromissa med kvalitet, funktion eller langsiktig hallbarhet.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning
syftar till att, utifran de ménskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har ratt till en tillgénglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika
valmojligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstéllande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Planeringen av BmSS utgar fran att personer med funktionsnedséttningar ska fa goda
levnadsvillkor i den nya bostaden utifran ett individuellt utformat stéd. BmSS och DV vid
Arekérrsvagen planeras for vuxna personer med beslut om BmSS och DV. Dessa
personer har autism och utmanande beteende. Enheterna anpassas for att mota
malgruppens specifika behov med det mindre sammanhanget med fa grannar och stora
utrymmen. Verksamheterna ligger avskilt fran narliggande grannar och naturnéra vilket ar
bra for att minska intryck for malgruppen.

De planerade nytillskotten av BmSS &r inte tillrdckliga for att mota det vantade behovet
varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det fanns per siste augusti i ar omkring 110
personer som har ett icke verkstéllt beslut om BmSS. For att méta behovet av BmSS ar
det av storsta vikt att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS 6kar. Etablering av
verksamheterna vid Arekarrsvagen ger staden mojlighet att verkstalla beslut for personer
med autism och utmanande beteende.

Samverkan
Information ldmnas i forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG) den 15 oktober
2025.

Bilagor
Inga bilagor har bifogats tjansteutlatandet.
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har presenterat en forstudie for tva bostader med sarskild
service (BmSS) med fyra l&genheter vardera och gemensamhets- och personalutrymme
samt en daglig verksamhet (DV) vid Arekarrsvagen i Hovas.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen gav i mars 2024 stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutsattningarna att etablera en bostad
med sarskild service (BmSS) vid Arekarrsvégen.

Férvaltningen har ett stort behov av att tillskapa platser for personer med autism och
utmanade beteende som behdver bo i det mindre sammanhanget, garna naturnéra med
minskat intryck av grannar och omgivning. Tomten i Billdal vid Arekarrsvagen &r
obebyggd och platsen har narhet till gronyta och avskilt lage vilket passar tankt malgrupp.
Tomten &r stor och i dialog med representanter fran forvaltningen for funktionsstod
beslutades att nyttja denna tomt till en sa kallad BoDa-enhet, det vill siga att bygga
BmSS och DV tillsammans for malgrupp autism med utmanade beteende. Ytorna ar
storre &n vid en normal gruppbostad for att ge hyresgésterna utrymme och for att sékra en
god arbetsmiljo for personal med flera retrattvagar. Aven utemiljon kommer anpassas for
att mota malgruppens behov.

Stadsfastighetsforvaltningens forstudie presenterar ett forslag for tva gruppbostader med
fyra lagenheter vardera samt gemensamhets- och personalutrymme och en daglig
verksamhet vid Arekarrsvagen.

Ett beslut fran namnden for funktionsstdd om att etablera tvd BmSS vid Arekérrsvagen
och en DV innebdr att stadsfastighetsndmnden kan fortsétta planering och byggnation
med preliminar inflyttning under 2028.

Behovet av BmSS ar fortsatt stort i Goteborgs Stad. Enligt Namnden for funktionsstods
lokalbehovsplan 2026, som antogs i augusti 2025, visar behovsanalysen att cirka

280 BmSS-lagenheter behdver tillkomma fram till 2030. Detta objekt finns i med i
namndens lokalbehovsplan med planerat fardigstallande 2027.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort och ékande behov

av BmSS. De planerade nytillskotten av BmSS &r inte tillréckliga for att mota det véntade
behovet varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det finns i dag omkring 110 personer
har ett icke verkstallt beslut om BmSS.

Av de som vantar pa BmSS-lagenhet har andelen personer med behov av mycket nara
stod dkat. De har ofta ett behov av ett mindre socialt sammanhang och en BmSS med en
sammanhallen utformning och skalskydd. En etablering av nya verksamheter vid
Arekarrsvagen ger staden mojlighet att verkstalla beslut, b&de fér BmSS och DV fér
personer med autism och utmanande beteende.

Forvaltningens uppfattning &r att gruppbostéderna och lokalen for daglig verksamhet vid
Arekarrsvagen ger blivande hyresgaster ett hem med goda férutséttningar. Platsen for
boendena och bostadernas utformning moter malgruppens behov. Utformningen &r
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anpassad for att ge medarbetarna bra forutsattning att stotta hyresgasterna och for att
skapa en god arbetsmiljo.

Michael Ivarsson Kamila Norlander

Tillférordnad Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi

Goteborgs Stad [Funktionsstdd], tjiansteutlatande 5(5)



